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Rakentamislaki tuli pääosin voimaan 
1.1.2025. 

Jäljelle jääneet ovat maankäyttö - ja 
rakennuslaista muuttuivat 
alueidenkäyttölaiksi.

Rakentamislupaa haetaan 1.1.2026 
alkaen rakentamislain edellyttämällä 
tavalla tietomallilla tai muulla 
koneluettavalla tiedolla.

Rakennuksen vähähiilisyyttä ja 
hiilijalanjäljen raja - arvoa koskevat 
säännökset tulevat voimaan 
1.1.2026.

Rakentamislupien käsittelylle on 
1.1.2026 alkaen säädetty määräaika ja 
seuraamukset määräajan 
laiminlyönnistä.

Rakentamislaki

Kuvat RIL ellei toisin mainittu. 



Rakentamisen sääntelyn tasot

Erilaiset oppikirjat, suunnittelijoiden ja rakentajien 
käyttämät oppaat

Toimialan itse määrittämät ja lainsäädäntöä täydentävät 
laatuvaatimukset

(RIL ry:n ohjeet, RT-kortit, RYL, YSE jne.)

Ympäristöministeriön ohjeet
Kunnan rakennusjärjestys

Rakentamislaki 751/2023(1.1.2025 alkaen)

Ympäristöministeriön asetukset

Rakennustuotteiden valmistajien julkaisemat ohjeet
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Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus
Esim. (EU) N:o 305/2011  (Rakennustuoteasetus)



Rakentamismääräyskokoelma

Asetuksia Peruste
V Kantavista rakenteista (477/2014) MRL(132/1999)
V Suunnitteluperusteista (3/2016) SFS-EN 1990
V Kuormista (4/2016) SFS-EN 1991-1-1
V Palorasituksista (5/2016) SFS-EN 1991-1-2

V Suunnittelu- ja työnjohtotehtävien Rakentamislaki(751/2023) 
vaativuusluokkien määräytymisestä sekä (asetusvalmistelu käynnissä)
tehtävissä edellytettävästä koulutuksesta

Eurokoodit (nykyinen)
2. sukupolvi käyttöön kerralla
2027 lopussa / 2028 alussa 

Rakentamismääräyskokoelma kokoaa
yhteen voimassaolevanrakentamisen
lainsäädännön ja viranomaisohjeet.

Rakentamismääräyskokoelma

Rakentamislaki (751/2023)
Olennaiset tekniset vaatimukset
V Lujuus ja vakaus (31 §)
V Paloturvallisuus (32 §)
V Terveellisyys (33 §)
V Käyttöturvallisuus (34 §)
V Meluntorjunta ja ääniolosuhteet (36 §)
V Energiatehokkuus (37 §)
V Rakennuksen vähähiilisyys (38 §)

Kelpoisuusvaatimukset
V Suunnittelu- ja työnjohtotehtävien 

vaativuusluokat (82 § ja 85 §)

Ohjeita
V YM:n ohje suunnitteluperusteista 2016
V YM:n ohje rakenteiden kuormista 2019
V YM:n ohje muuratuista tulisijoista E8 1985



Rakentamisen asetukset



ÅRakentamislaki 751/2023 

ÅYksi lupamuoto ja korkeampi 
lupakynnys tavoittelevat 
sujuvampaa rakentamista

ÅVapauksia ja vastuuta 
rakennushankkeeseen 
ryhtyvälle

ÅMaisematyölupa, 
poikkeamislupa, purkamislupa ja 
purkamisilmoitus säilyivät
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Rakentamislaki



Yksi lupamuoto ja korkeampi 
lupakynnys tavoittelevat 
sujuvampaa rakentamista

ÅRakentamislupa korvaa 
aikaisemmat lupamuodot

ÅToimenpidelupa ja 
toimenpideilmoitus poistuivat

ÅLupakynnykseen palataan vielä 
erikseen



Rakentamisen luvat

Å Rakentamisluvan yhteydessä päätetään 
suunnittelutarvealueelle sijoittamisen 
edellytyksistä eikä suunnittelutarveratkaisua enää 
tarvita.

Å Poikkeustapauksissa rakentamisluvan voi hakea 
myös kaksivaiheisena, jolloin sijoittamisen 
edellytykset tutkitaan sijoittamisluvassa ja 
toteuttamisen edellytykset toteuttamisluvassa.

Å Tilapäisen ja määräaikaisen rakentamisen lupa 
muuttuu väliaikaiseksi rakentamisluvaksi, joka on 
voimassa kymmenen vuotta. 

Å Vähäinen poikkeaminen voidaan edelleen myöntää 
rakentamisluvan yhteydessä. Jos luvasta 
vapautettu rakentaminen poikkeaa vähäisestikin 
määräyksistä, tulee sille hakea erillinen 
poikkeaminen.

Å Puhtaan siirtymän sijoittamisluvan ja 
poikkeamisluvan asemakaava-alueella myöntää 
kaavoitus.



ÅSähköisen asiointipalvelun kautta

ÅTyypillisesti tarvitut liitteet
ÅTodistus rakennuspaikan hallinnasta

ÅKartta-aineisto

ÅPääpiirustukset

ÅHankekuvaus ja 
rakennussuunnittelun perusteet

ÅNaapurien kuulemiset

ÅPohjatutkimus ja 
perustamistapalausunto

ÅSelvitys purku- ja rakennusjätteen 
käsittelystä

ÅKosteudenhallintaselvitys

ÅEnergiaselvitys

Luvan hakeminen



Luvanvaraisuus 
uudisrakentamisessa

Ennen vuotta 2025 tehdyt rakennukset!

Asuinrakennus tai vapaa-ajan asuinrakennus

Yli 30m2 rakennus tai yli 50m2 katos

Yleisörakennelma, jota voi käyttää yhtä aikaa viisi tai 
useampaa luonnollista henkilöä

Vähintään 30m korkea masto tai piippu

Yli 2m2 mainoslaite

Energiakaivo

Laajennus on aina luvanvaraista

Paikallaan pysyvät rakennuskohteet vaativat luvan



ÅSuojeltu, historiallisesti tai 
rakennustaiteellisesti arvokas rakennus

ÅMerkittävästi energiatehokkuuteen 
vaikuttava muutostyö

ÅOlennainen käyttötarkoituksen muutos

ÅUudisrakentamiseen verrattavissa oleva 
rakentaminen

ÅRakennuksen laajennus tai kerrosalan 
lisääminen

ÅTodetun terveyshaitan poistaminen

ÅVaurioituneen kantavan rakenteen 
korjaaminen

ÅMyös muita lupatarpeen laukaisevia on

Luvanvaraisuus 
korjausrakentaminen



Asemakaavan ulkopuolella

Asemakaavoittamaton alue on alueidenkäyttölain 
tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta, lukuun ottamatta 
suoraan rakentamista ohjaavia osayleiskaava-alueita 
sekä ranta-alueita, joiden suunnittelutarpeesta 
säädetään alueidenkäyttölaissa

Rakentamisluvan yhteydessä päätetään 
suunnittelutarvealueelle sijoittamisen edellytyksistä 
eikä suunnittelutarveratkaisua enää tarvita.

Alueidenkäyttölaki ei sisällä määräyksiä rakennuspaikan 
rakentamisen määrästä kaavoitettujen alueiden 
ulkopuolella.

Määräykset sisällytetään edelleen kunnan 
rakennusjärjestykseen. 

Kuva: MT Metsä



ÅVAPAUTUS KOSKEE VAIN 
RAKENTAMISLUVAN HAKEMISTA
ÅEi asuinkäytössä oleva rakennus
ÅKooltaan alle 30m2 tai 120m3
ÅKooltaan alle 50m2 katos
ÅMuut rakennusjärjestyksessä 

luvasta vapautetut vähäiset 
hankkeet
ÅRakentamisessa on aina 

noudatettava kaikkia 
rakentamismääräyksiä ja lakeja
ÅRakennusjärjestyksessä voidaan 

antaa määräyksiä esimerkiksi 
rakennusten määrästä, koosta ja 
sijainnista

Vapautus luvan hakemisesta


